Sprawozdanie Zarzqdu
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Przysztosc”
w Miechowie
ul. Wesola 4

Miechow, 2023 rok



Sprawozdanie z dzialalnosci

Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos¢” w Miechowie za rok 2023

Panie Przewodniczacy, Szanowni Painstwo

W imieniu Zarzadu Spéldzielni sktadam Panistwu sprawozdanie z dzialalnosci Spétdzielni za
rok 2023.

W roku 2023 w sklad Zarzgdu wchodzily nastepujace osoby :
witold Skrzypek — Prezes Zarzadu od dnia 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.

Janina Migza — Czlonek Zarzadu od dnia 01.01.2023 1. do 31.12.2023 1.
Zdzistawa Gazda— Czlonek Zarzadu od dnia 01.01.2023 1. do 21.06.2023 1.
Bozena Kurczych - Czlonek Zarzadu od dnia 06.07.2023 r. do 31.12.2023 .

Zarzad Spéidzielni w okresie od 1 stycznia 2023 roku do 31 grudnia 2023 roku odby? 32
posiedzenia i podjat 6 uchwat w sprawach organizacyjnych i dotyczacych czionkéw Spétdzielni

Dziatania Zarzadu Spéldzielni koncentrowaly si¢ gléwnie na :

- utrzymaniu stabilnej kondycji finansowej Spotdzielni

- dziataniach zmierzajacych do zmniejszenia kosztéw funkcjonowania Spotdzielni

- pozyskiwaniu dodatkowych §rodkéw na dziaalnes¢ (poza optatami czynszowymi)

- dzialaniach zmierzajacych do uefektywnienia procesu windykacji naleznoéci za lokale mieszkalne
i uzytkowe, oraz podejmowanie dalszych dzialafi celem obnizenia zadiuzenia,

- realizacji i wdrazaniu zmian przepiséw ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych

- opracowaniu planu projektu remontowo — konserwacyjnego w zasobach mieszkaniowych na
rok 2023,

- ustaleniu wskaznikéw do opracowania planu spoleczno — gospodarczego Spéidzielni na rok 2023,

- przygotowaniu planu gospodarczego i programu dzialalnoéei spotecznej i kulturalnej Spoldzielni,

- biezacej analizie zuzycia energii cieplnej dla celéw c.o. i c.c.w., energii elekirycznej, zuzycia
wody, iloéci wywozonych odpaddw,

- przygotowaniu materiatéw i projektéw uchwat dla Rady Nadzorczej,

- om6wieniu wynikéw finansowych Spétdzielni za okresy kwartalne,

- przygotowaniu materiatéw na Walne Zgromadzenie Cztonkéw,

- opracowaniu specyfikacji do przetargaw,

- przygotowaniu materialéw dla komisji przetargowej,

- przygotowani kottowni do sezonu grzewczego,

- przygotowaniu zasobéw mieszkaniowych do zimy,

- kontroli przeprowadzanych remontéw,

- analizie sezonu grzewczego i rozliczanie energii za dany okres grzewczy,

- najem lokali w DZJ,

- czasowa dzierzawa kottowni do UGIM

- przygotowanie dokumentacji dotyczacej budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego na

osiedlu Sikorskiego.

W roku 2023 przeniesiono w odrebna wtasno$¢ 7 lokale mieszkalne. Liczba mieszkan ogotem
w spGldzielni na koniec 2023 roku wynosita 1597 w tym :
- typu lokatorskiego 85 ( w tym 38 DZJ + 23 najem), co stanowi 5,32 %



- typu wlasnosciowego 1005 co stanowi 62,93 %
- typu odrebna whasnos¢ 507 co stanowi 31,75 %

Liczba czionkéw na koniec 2023 roku wynosita 1744 w tym :

- zamieszkali 1700 plus 37 garazy + ekspektatywa 7
- oczekujacy 0

W roku 2023 Zarzad Spdéidzielni przyjat w poczet czlonkéw w zwigzku z nabyciem prawa do
lokalu 43 osoby. W tym samym okresie nastgpito zmniejszenie ilosci czionkow o 52 osoby.

Spétdzielnia ma uregulowany stan prawny terendéw pod wszystkimi budynkami mieszkalnymi.
W roku 2023 Spéidzielnia poniosta koszty zwiazane z energig cieplna przeznaczong na cele
ogrzewania w wysokosci 2 333 395,31 z w tym :
- w Miechowie koszt centralnego ogrzewania za 2023 rok wyniost :
2 155 202,50 z1
- w Charsznicy koszt centralnego ogizewania wynitsk: 123 419,99 z1
-~ w Ksigzu Wielkim koszt centralnego ogrzewania wyniost :
54 772 82 z1

WYKONANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO W ROKU 2023
ZATWIERDZONEGO UCHWALA RADY NADZORCZEJ NR 4 z dnia 27.02.2024 xokn
FUNDUSZ REMONTOWY

Planowana kwota budzetu na rok 2023- 939 000,00 z}
Naliczenie funduszu remontowego na 2023 rok — 1 091 262,00 zi

Koszty planowane  Koszty poniesione
MALOWANIE KLATEK SCHODOWYCH

UL. JAGIELLONSKA 32 : 54 000,00 z} -
0S. PARKOWE 5 108 000,00 =z} -
KOZLOW 255 - 18 000,00 z1

REMONT DACHOW 1 KOMINOW
CZYSZCZENIE RYNIEN 25 000,00 z1 3 730,57 7}

UL. T. KOSCIUSZKI
wykonanie wylazéw dachowych (2 szt.) 1 500,00 zi 1 100,00 z!

UL. JAGIELLONSKA 15/17

odglonienie dachu 5 000,00 zi -

08S. SIKORSKIEGO 28

naprawa i odglonienie polaci dachowej - 1.404,00 z}

UL. JAGIELLONSKA 15/17
remonta dachu Przedszkola 25 000,00 zt 36 900,00 zt

08S. SIKORSKIEGO 12/KL.1 1 OS. SIKORSKIEGO 28 1 000,00 7} 4 500,00 7}
budki legowe, naprawa i wymiana obrébek blacharskich
(dodatkowo budki legowe os. Sik. 27, wymiana oraz naprawa



uszkodzonych kratek wentylacyjnych poddasza 12 szt.
os, Sik. 7, 18, 22)

08, SIKORSKIEGO 20128
remont pasdéw podrynnowych

INNE REMONTY DACHOW I KOMINOW
INNE REMONTY

UL. JAGIELLONSKA 21
remont frontu 1 plyty balkonéw

UL. SLUZBA POLSCE 4
zabezpieczenie pomieszczeni po bylej kotlowni, komin

0S. SIKORSKIEGO 6/ KL. IIl PIETRO I
naprawa tynku przy mieszkaniu 23

MODERNIZACJA URZADZEN ZABAWOWYCH
PLACOW ZABAW

KONSERWACJA OBROBEK BLACHARSKICH
PRACE KONSERWACYINE

ROBOTY AWARYJINE

RAZEM

3 000,00 z}

60 000,00 zt

10 000,00 zt

1 500,00 zi

30 000,00 z1

30 000,00 zi
550 000,00 z}
35 000,00 zt

939 000,00 z1

Plan remontowy na rok 2024
zatwierdzony uchwalq Rady Nadzorczej Nr 5 z dnia 27.02.2024r. w kwocie 950 000,00 =
Naliczenie funduszu remontowego na rok 2024 -1 092 000,00 z

REMONT DACHOW I KOMINOW
WTYM:

KONSERWACJA OBROBEK BLACHARSKICH

NAPRAWA POLACI DACHOWYCH

os. Sikorskiego 11, 14, 25, 28, os. Sikorskiego 14/54
ul, Jagielloniska 20/28, 20A/13, 20A/81, 20A/84

os. Parkowe 6 kl. TI, 11/60, 89

ul. Wesola 2/43

ul. Jagiellofiska 20 remont obrébki blacharskiej przy $cianie szczytowej od

strony zachodniej budynku
UDROZNIENIE PRZEWODOW KOMINOWYCH
INNE REMONTY

UL. JAGIELLONSKA 21
remont balkonow

28 092,92 zt

500,00 zi

13 530,00 z

23 710,98 zt
526 000,00 zk

30 525,70 zt

687 994,17 7k

70 000,00 zi

10 000,00 zi

40 000,00 zt

6 000,00 z

180 000,00 z4



0S. SIKORSKIEGO 26, 29 30 000,00 zt
czeSciowa naprawa ciagu pieszo-jezdnego przy bloku nr 29
uzupehienie ubytkéw asfaltu — droga dojazdowa, osiedlowa przy blokach nr 26

i29
MODERNIZACJA URZADZEN ZABAWOWYCH PLACOW ZABAW 30 000,00 z}
PRACE KONSERWACYJNE 600 000,00 zi
ROBOTY AWARYJNE 40 000,00 zt
RAZEM 950 000,00 z}
WYNIKI FINANSOWE ZA 2023 ROK
Wrynik finansowy 495 376,35 zk
zZ tego :
a. wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi (zysk) 324 228,24 7}
b. wynik Spoldzielni 171 148,11 z1
c. podatek dochodowy od osdéb prawnych 32 518,00 zi
d. zysk netto (poz. b — poz. c) 138 630,11 zt
1. Struktura przychodéw : Struktura %
- przychody 10157 923,11z} 85,55 %
- przychody finansowe 510 677,44 z1 4,50 %
- przychody operacyjne 674 511,45z 5,95 %
Razem przychody 11 343 112,00 z1 100 %
2. Struktura kosztow : Struktura %
- koszty rodzajowe 10004 907,952z 92,23 %
- koszty operacyjne 586 223,89 7z} 5,40 %
- koszty finansowe 256 603,81 z1 2,37%
Razem koszty 10 847 735,65 zl 100 %
ZALEGEOSCI CZYNSZOWE LOKALI MIESZKALNYCH
W BUDYNKACH SPOLDZIELNI WEDEUG STANU NA DZIEN 31.12.2023 r.
Lp. Adres budynku Zaleglos¢ na dzien
31.12.2023 r.
1 |os. Sikorskiego 5 7 551,09
2 jos. Sikorskiego 6 17 739,08
3 los. Sikorskiego 7 8 711,46
4 jos. Sikorskiego 8 8 537,80
5 |os. Sikorskiego 9 5 584,59
6 |os. Sikorskiego 10 4 322,70
7 los. Sikorskiego 11 5231,82
8 los. Sikorskiego 12 10 241,63
9  los. Sikorskiego 14 17 721,27




10 los. Sikorskiego 15 2 640,96
11 |os, Sikorskiego 16 6 079,35
12 |os. Sikorskiego 17 8 084,62
13 |os. Sikorskiego 18 6 515,59
14 |os. Sikorskiego 19 6 063,92
15 jos. Sikorskiego 20 5 365,11
16 |os. Sikorskiego 21 408,64
17 los. Sikorskiego 22 19 156,83
18 |os. Sikorskiego 23 2 000,47
19 los. Sikorskiego 25 19 112,87
20 |os. Sikorskiego 26 2 835,27
21 jos. Sikorskiego 27 4 454,59
22 |os. Sikorskiego 28 470, 57
23 ps. Sikorskiego 29 1 768,70
24 Jos. Sikorskiego 30 1 706,23
25 Jos. Sikorskiego 31 31 584,70
26 |os. Parkowe 5 10 825,09
27 |os. Parkowe 6 14 401,88
28 los. Parkowe 11 12 532,39
29 |ul. Jagiellonska 15/17 7 770,61
30 pl, Jagiellonska 19 4 654,54
31 [ul. Jagiellonska 20 19 293,85
32 il Jagiellonska 21 23 968,74
33 [l Jagiellonska 20A 34 610,04
34 l. Jagiellonska 32 965 99
35 ul. Ractawicka 18 1 768,83
36 |ul. Wesola 2 9 008,45
37 jl. Shizba Polsce 4 5910,48
38 ul. Sluzba Polsce 4A 6 951,25
39 jul. Shuzba Polsce 6 3 968,96
40 |ul. T. Kosciuszki 1A 6 256,08
41 pul T. Kosciuszki 1B 2 085,23
42 jl. Do Grodziska 1 Ksiaz Wielki 5919,70
43 l. Do Grodziska 2Ksiaz Wielki 3 836,73
44 Koziow 969,34
45 |Pawilony 37 944,83
46 |Garaze 1 165,92

Struktura zadluzen czynszowych lokali mieszkalnych wedtug stanu na dzien 31.12.2023 r.

przedstawiala si¢ nastgpujgco :

Lp. [lo$¢ miesiecy Kwota zadtuzenia Liczba osGb zalegajacych
1 2 3 4

1. do 1l m-ca 91 680,60 731

2. Iw przedziale 1-3 m-cy 113 032,80 139




w przedziale od 3-6 m-cy 81 070,70 41
3.
4, w przedziale 6-12 m-cy 70 281,74 15
5. powyzej 12 m-cy 63 031,95 4

Zadhzenie z tytutu oplat czynszowych za lokale mieszkalne na dziefi 31.12.2023r. Wynosito
419 097,79 z} i w stosunku do zadluzenia czynszowego lokali mieszkalnych z dnia 31.12.2022r.
zwiekszyto sie o 28,27 % (na dzied 31.12.2022r. zalegloéci czynszowe lokali mieszkalnych
wyniosto 326 708,58 zi).
Z 1597 lokali mieszkalnych na dzied 31.12.2023 r. zaleglosci czynszowe posiadalo 930 lokali co
stanowi 70,86 %.

Zarzad Spétdzielni na biezaco dokonywat szczegétowych analiz wszystkich przedstawionych
zagadnieri, Na biezqco wspélpracowat réwniez z Rada Nadzorcza Spéldzielni przy realizaci badz
rozwiazywaniu probleméw zwiazanych z dziatalnoécig Spétdzielni.

Dobra wspélpraca, stata kontrola ze strony Rady pozwolila nam realizowa¢ zadania zaplanowane
na rok 2023.
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